VIENNA
TWENTY

TWO

DIE NEUE DONAUSTADT.
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I Im 22|. Wiener Gemeindebezirk, der Donaustadt, entsteht
l < lf“ das neue, urbane Quartier VIENNA TWENTYTWO.

L

Es eroffnet vielseitige, einladende und anregende

.,

Wohn-, Arbeits- und Freizeitwelten.
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»In Wien
lebt es sich
am besten.«

IM HERZEN EUROPAS

WIEN:

DLA 7 F
-UR DIE
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VIENNA TWENTYTWO liegt in der lebenswertesten Stadt
der Welt*. Die Liste der Vorzlige, um in Wien zu leben und
zu arbeiten, ist lang. Entsprechend grof} ist der Bevdlke-
rungszuwachs.

Die im Herzen Europas liegende &sterreichische Hauptstadt hat
viel zu bieten. Das Musik-, Kunst- und Kultur-Programm der Metro-
pole ist einzigartig. Grunfladchen, Parks, die umliegende Natur und
die Donau sorgen fur einen hohen Freizeitwert. Die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind fldéchendeckend und die Infrastruktur ist hervor-
ragend ausgebaut.

Auch die hohe Sicherheit und das umfangreiche Bildungsange-
bot tragen zur Beliebtheit der Metropole und damit zu den stetig
wachsenden Bevolkerungszahlen bei. 2018 zahlte Wien rund 1,9 Mio.
Einwohner. Bis 2027 sollen es bereits mehr als 2 Millionen sein.

*Wien: Nummer 1im Mercer Quality Of Living City Ranking seit 2009, Nummer 1im Global Liveability Index 2018
von The Economist und Nummer 1der grinsten St&dte der Welt von The Resonance Consultancy's



MAKROLAGE

N DER STADT UND MIT
DER WELT VERBUNDEN

Von VIENNA TWENTYTWO aus gelangt man bequem und in kirzester Zeit in die Innenstadt, oder
ins Grune. Auch die Anbindung an den Vienna International Airport ist exzellent.

»Lokal,
| .. stadtisch und
Egal welches Transportmittel man wahlt — VIENNA « ANBINDUNG AN DAS WIENER FAHRRADNETZ 5 7
TWENTYTWO verfugt Uber eine ausgezeichnete Anbin- . OFFIS: U-BAHN, STRASSENBAHN, BUS, oL, : IﬂterﬂGtIOﬂQ|
dung zu wichtigen Zielen in Wien und darUber hinaus. VIENNA AIRPORT LINES o & gl ot e .y . L o o VernetZt «

Die ideale Verkehrslage neben der U-Bahn Linie U1 sorgt
fur eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums. Wer

gerne mit dem Rad unterwegs ist, profitiert von dem gut « 20 MIN ZUM WIENER HAUPTBAHNHOF (U1/PKW)
ausgebauten Radwegenetz.

+ 10 MIN IN DIE WIENER CITY (U1/PKW)

25 MIN (PKW) BZW. 40 MIN (VIENNA AIRPORT LINES)
ZUM INTERNATIONALEN FLUGHAFEN




MIKROLAGE

DIE NEUE
STADT IN D
DONAUSTADT

Der 22. Wiener Stadtbezirk ist flachenméBig der grofite
und der am dynamischsten wachsende. Das GroBRprojekt
VIENNA TWENTYTWO tragt spirbar zu dessen Aufwertung
bei und profitiert auch davon.
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VIENNA TWENTYTWO ist eines der groRten stadtebaulichen )
Projekte Wiens. Es fordert die ohnehin starke Aufbruchsstim- Alte Donau
mung im Bezirk Donaustadt und seiner jungen Bevdlkerung. Mit
einladenden Lebenswelten fur Hotel und Wohnen, mit variablen
Office-Ld&sungen und mit attraktiven Naherholungsangeboten.

All dies schafft eine anregende Atmosphdare fur Anwohner, Dienst-
leister und Unternehmen.

DYNAMISCHER STADTBEZIRK i =S (g % . BN »Ein starker
NIVEAUVOLLES URBANES WOHNEN s, ~ , - PN s g, NS .
ATTRAKTIVER BURO-STANDORT D " e, N\ _® i PN S e e |m|OU|S far
IDEALE VERKEHRSANBINDUNG den gdanzen
ALLE DIENSTLEISTUNGEN VOR ORT ¥ . ' | i > B N Bozirk. «

TOP-AUSWAHL FUR NAHERHOLUNG
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A Alles schnell erreichen,

auch ohne Auto.
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PROJEKTUBERSICHT

HIER WIRD
LUKUNFT G

Im Entwurf beweist VIENNA TWENTYTWO stadteplanerischen Weitblick. Bei der Umsetzung
sind hohe Qualitatsstandards selbstversténdlich.

Seinen unverwechselbaren Look und die markante
Skyline verdankt VIENNA TWENTYTWO dem inter-
national renommierten Architekturblro Delugan
Meiss| Associated Architects aus Wien. Auf dem
rund 15.000 m? grofRen Areal bilden zwei diagonall
positionierte Hochhduser und vier Flachbauten ein
abwechslungsreiches Ensemble. Von groBzigigen
Freiflachen bis hin zur Windoptimierung ist hier an
alles gedacht worden.

MULTIFUNKTIONALES QUARTIER-KONZEPT
ABWECHSLUNGSREICHES ENSEMBLE

GROSSZUGIGE FREIFLACHEN,
GRUNE RUHEOASEN

UMWELTFREUNDLICHES ENERGIEKONZEPT
OFFENTLICHER NAHVERKEHR VIS-A-VIS

Baukorper von

7400 m? 24-153m  148.000 m? 300 350 500 3.200 m? 26.000 m?

Freifldchen Hohe Bruttogeschof}fléche  Eigentumswohnungen Mietwohnungen Stellplatze Tiefgarage Retail Flache Buroflache
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Bauabschnitt 1

Baustart 2019
geplante Fertigstellung 2022 Bauabschnitt 2 Baualbschnitt 2
Baustart 2021 Baustart 2021
geplante Fertigstellung 2025 geplante Fertigstellung 2025

»Ein Ensemble,
das keine

Wilnsche offen
|G1sst. «

421

Hotelzimmer &
Apartments

Stand Juni 2021
Die Werte entsprechen
ungefahren Angaben

2025

geplante Fertigstellung
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DIE BAUKORPER

14

Tiefgarage
500 Stellplatze
davon rund 100 Kurzparker

BT 6
109 m Gebd&udehdhe
34 Geschosse oberirdisch
ca. 300 Eigentumswohnungen

BT5
37m Gebdudehdhe
10 Geschosse oberirdisch
198 Zimmer
Retail: 490 m?

BT 2
43 m Gebdudehdhe
13 Geschosse oberirdisch
Serviced Residence: 223 Zimmer
Blro: 1.831m?
Retail: 1.586 m?

BT 4
31m Gebdudehohe
7 Geschosse oberirdisch
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RBEITEN UND

GENIESSEN

Wohnen und arbeiten, shoppen, ausgehen und entspannen, all dies kann im VIENNA TWENTYTWO

kombiniert werden. Die Angebote dazu sind vielfaltig — und die Wege duferst kurz.

BT 1
153m Gebdudehdhe
45 Geschosse oberirdisch
ca. 350 Wohneinheiten
Buro und Konferenz: 16.640 m?
Retail: 830 m?

BT 3
24 m Gebdudehdhe
5 Geschosse oberirdisch

Alle sechs Baukérper sind durch eine gemeinsame Erdge-
schofRzone verbunden. Mit teils Uberdachten Promenaden
l&édt sie Anwohner, Hotelgdste und Beschdaftigte zum Fla-
nieren und Verweilen ein. Dank effizienter Gebdudetechnik,
okologischer Baustoffe und ressourcenschonender Bauweise
geht dies mit Vergnigen und mit gutem Umweltgewissen.

FUR JEDEN RAUMBEDARF DIE PASSENDE LOSUNG
AUTOFREIE OFFENTLICHE FLACHEN, RUHEZONEN
- UBERDACHTE PROMENADEN, TERRASSEN, GRUNZONEN
+ HANDEL, NAHVERSORGUNG, GASTRONOMIE VOR ORT

SYNERGETISCHE NUTZUNG FUR ANWOHNER, PENDLER
UND BETRIEBE

Anderungen vorbehalten

—_
u



N Infrastruktur und Nahversorgung




HIGHLIGHTS

ALLE PLUSPUNKT

SLICK

VIENNA TWENTYTWO ist ein vielseitiges Projekt mit zahlreichen Vorziigen. Die wesentlichen Merkmale
addieren sich zu einer beeindruckenden Liste.

18

M MARKANTE ERSCHEINUNG

Die charakteristische ,Skyline" des Ensembles schafft Wieder-
erkennung und Orientierung.

4 MODERNE ARCHITEKTUR

Zukunftsorientierter Entwurf der renommierten Delugan Meiss|
Associated Architects.

|
K~

SYNERGETISCHE NUTZUNG

Wohnen, Buro, Hotel, bedarfsorientierte Nahversorgung und
Gastronomie vor Ort.

=1  OFFENTLICHE ZONEN

GroRzugige Freifladchen und grine Ruheoasen fur Begegnung
und Entspannung.

X VOLLE NAHVERSORGUNG

[ele}

Umfassende Auswahl im Quartier selbst und im benachbarten
Donau Zentrum.

(#)  IDEALE VERKEHRSLAGE

Direkt an der U1-Station Kagran und nahe der Kreuzung
Wagramer- und Donaustadtstralle gelegen.

(@)  IDEALE ANBINDUNG

10 min zur Wiener City, 2 min zur Donau und 40 min zum
internationalen Flughafen mit offentlichen Verkehrsmitteln.

£31 NAHE ERHOLUNG

2N

Naherholungsgebiete wie Alte Donau, Donauinsel und
Donaupark direkt erreichbar.

-:Q} EFFIZIENTE ENERGIE

Warmerickgewinnung, Geothermie, Regenwassermanage-
ment, Grundwassernutzung und Bauteilaktivierung.

(2=  OPTIMIERTE AUSRICHTUNG

Gesamtplanung minimiert Windstarken auf Freifléchen,
Terrassen, Loggien und Balkonen.

)  FUSSGANGERZONE

Das gesamte Quartier ist autofrei konzipiert, also besonders
ruhig, sauber und sicher.

@ NACHHALTIGE LOSUNGEN

OGNI Gold: Nachhaltiges Stadquartier, Bauteil 5 (Vorzertifizierung)
LEED Gold: Bauteile 1-4 (Vorzertifizierung)

Anderungen vorbehalten

N Einladende Passagen mit
ausgewogener Begriinung

»Hohe

Anspricheg, in
jedem Detail
erfullt.«

19



ssichten.
Hier erflllen sich sogar scheinbar gegensdétzliche
Wiunsche nach Ruhe und Weltoffenheit.

||




LIVING

HR ZUHAUSE

UBER DEN WOLK

-NN

Im VIENNA TWENTYTWO entstehen 650 moderne Wohnungen unterschiedlichsten Zuschnitts.
Mit intelligenten Grundrissen in gehobener Ausstattung und passend fiir jeden Lebensstil.

VIENNA TWENTYTWO Living: Wohnen Sie Uber den D&chern. FuRlau-

fig zum Donau Zentrum, direkt an der U-Bahn (U1), StraRenbahn sowie
Bus Station Kagran, vis-a-vis des Donau Zentrums und in unmittel-
barer Naghe der Alten Donau. Neben der optimalen Verkehrsanbindung
verfugt der Standort auch Uber zahlreiche nahegelegene Einkaufs-,
Naherholungs-, Sportmoglichkeiten sowie Arztpraxen, Schulen und viel-
faltiges Entertainment.

VIENNA TWENTYTWO steht auch fur Nachhaltigkeit und Effizienz, denn
durch den Einsatz von bis zu 100 % erneuerbarer Energie und Verwen-
dung von Abwdarme sowie Regenwasser wird mit geringstmoglichen CO,
Emissionen ressourcenschonend gekihlt und geheizt.

+ HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

- DURCHDACHTE GRUNDRISSE

+  DECKENKUHLUNG UND FUSSBODENHEIZUNG
+  ATTRAKTIVE AUSSENFLACHEN

+  AUSGESTATTETE GEMEINSCHAFTSBEREICHE
- ROOFTOP-POOL (BT 6)

-+ 18 SCHULEN IN DER NAHEREN UMGEBUNG

+ 12 FACHARZTPRAXEN IM DONAU ZENTRUM

« ENTERTAINMENT IM BENACHBARTEN CINEPLEXX DONAU ZENTRUM
- ERHOLUNG AN DER ALTEN DONAU/DONAUINSEL/DONAUPARK

+  AUTOFREIES UMFELD

- Urbane Wohnkultur mit
beeindruckendem Ausblick

22

»Mehr als

nur wohnen:
sich zu Hause
fuhlen.«

23






OFFICE

BUROS
VH— W_‘ ‘ BL‘CK »Ein einladen-

Die beiden reinen Biirogebaude und Bereiche des Mixed-Use-Turms von VIENNA TWENTYTWO eréffnen des Ambiente
hervorragende Business-Perspektiven. Mit innovativen und wirtschaftlichen Office-Lésungen jeder GréRe. |St MOtIVCI'tIOﬂ

pur.«

Alle BurogeschoRe erlauben nutzerorientierte ,Layouts” aus hellen
Open-Space-, Zellen- oder Kombiburos. Auch das Tageslicht bis
in die Kernzonen, energiesparende Beleuchtungssysteme und

die umweltfreundliche Klimatechnik tragen ebenso wirtschaftlich
wie wirkungsvoll zu einer anregenden Arbeitsatmosphdre bei. Die
erfrischende Mittagspause kann Ubrigens im Erdgeschoss, wo ein
attraktives Gastronomieangebot zur Verfigung steht, beginnen.

HOCHWERTIG AUSGESTATTETES KONFERENZZENTRUM
VARIABLE OFFICE-KONZEPTE
NACHHALTIGE GEBAUDETECHNIK

INNOVATIVE LED-BELEUCHTUNG

IDEALE VERKEHRSANBINDUNG

UMFELD MIT SHOPS, HOTEL UND SERVICED RESIDENCE
SEHR GUTE NAHVERSORGUNG

WACHSENDER STADTBEZIRK

26 27



" Hohe Lebensqualitat bietet VIENNA TWENTYTWO

uch Ubg’ das reine Wohnen oder Arbeiten hinaus.
e Mit Shoppﬂg, Kino und Sport im Quartier selbst und in

e

unmittelbarer Nahe.



URBANE VIELFALT

-REIZEIT UND
SHOPPING DIREKT
VOR DER HAUSTURE

Wenn vieles am Platz und alles weitere sehr nah ist, steigt der Freizeitwert.
VIENNA TWENTYTWO punktet auch hier. Dank sehr kurzer Wege setzt die ersehnte
Erholung stets sehr schnell ein.

A Alte Donau: nur 1,5 km entfernt

J Uber 210 Shops vis-&-vis

In wenigen Minuten gelangen Sie mit dem Fahrrad oder der
U-Bahn zur Alten Donau, auf die Donauinsel oder in den Donau-
park. Ob zum Segeln, Rudern oder Schlittschuhlaufen bis hin zu
Radtouren, Joggen und Boccia, hier treffen sich zu jeder Jahreszeit
sportbegeisterte Menschen. Wer dartber hinaus auch das bunte
kulturelle Leben der Metropole Wien genieBen will, fahrt einfach
einige Haltestellen in die Innenstadt.

RELAXEN IM QUARTIER SELBST

SHOPPING IM DONAU ZENTRUM . .
»Hier wird

KINO IM NAHEN CINEPLEXX DONAU ZENTRUM
Naherholung

«  EISLAUFEN IN DER ERSTE BANK ARENA
+ SPORT/FREIZEIT AN DER ALTEN DONAU g rOB ge -
+ KUNST/KULTUR IN DER WELTSTADT WIEN SChrlebeﬂ «

31
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DEVELOPMENT

ARE

Die ARE Austrian Real Estate ist ein auf Biro-,
Wohn- und Entwicklungsliegenschaften speziali-
siertes Immobilienunternehmen und steht im Eigen-

tum der BIG (Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.).

Als Vermieterin von rund 1,6 Millionen Quadratme-
tern Gebdudefléche mit einem Verkehrswert von
rund 2,5 Mrd. EUR und Umsatzerldsen von 274,5 Mio.
EUR (2017) garantiert die ARE ein Héchstmal an
Stabilitat, Sicherheit und Individualitdt. Das Portfo-
lio umfasst rund 550 Bestandsliegenschaften sowie
aktuell rund 30 Projekte in Entwicklung.

Die ARE realisiert Quartiers- und Stadtteilentwick-
lungen und frei finanzierte Wohnimmobilienpro-
jekte in ganz Osterreich — auch in Kooperation mit
Partnern. Gemeinsam mit Stadten oder Gemein-
den werden optimale Losungen fur aufstrebende
Standorte und damit wertvolle Impulse fur Stadt-
teile und Regionen geschaffen.

Neue Perspektiven sowie ganzheitliches Denken
und Handeln bestimmen das Credo der ARE. Diese
Werte setzen ihre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
taglich mit Weitblick um und bieten umfangreiche
Leistungen aus einer Hand: Asset Management,
Urban Development, Project Development, Cons-
truction sowie Real Estate Investment Manage-
ment.

Zur nachhaltigen Weiterentwicklung des Unterneh-
mens setzt die ARE auf eine ganzheitliche Betrach-
tungsweise, die weit Uber die klassische Mehrjah-
resplanung hinausgeht und die Absicherung und
Erweiterung ihrer Immobilienstandorte im Fokus
hat. Dazu gehért auch, die Aspekte Wirtschaftlich-
keit, Funktionalitat, Energieeffizienz und Umwelt-
schutz eng miteinander zu verknupfen.

AUSTRIAN
REAL
ESTATE

33
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www.vienna-twentytwo.at

Ein Projekt von

AUSTRIAN
REAL
ESTATE





