(1

AUSTRIAN REAL ESTATE

WIR SCHAFFEN
PERSPEKTIVEN

BURO, WOHNEN & @_L}ARTIER

o B

. L ":ﬂ_-‘-;;:._‘i._._ o i

2=

T .— =




BEZIRKSGERICHT SEEKIRCHEN
Seite 10

HAVEL LABS VILLAGE IM DRITTEN
Seite 24 Seite 22

ARE AUSTRIAN REAL ESTATE

WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

Die ARE Austrian Real Estate ist fihrend in der Bewirtschaftung und Entwicklung hochqualitativer und zukunftsweisender
Blro- und Wohnimmobilien. Mit einem Portfolio von 597 Bestandsliegenschaften und rund 40 Projekten in Entwicklung
zahlen wir zu den groBten dsterreichischen Immobilienunternehmen. Unsere umfassende Expertise - von der Planung Uber
die Umsetzung bis zur Bewirtschaftung - ermdéglicht uns auch komplexe Anforderungen zuverlassig zu meistern.

FUR EINE LEBENSWERTE ZUKUNFT

Hoéchste Nachhaltigkeitsstandards stehen im Zentrum unseres Wirtschaftens. Dabei bekennt sich die ARE zu den Zielen des
Pariser Klimaabkommens und hat sich selbst Uber den gesetzlichen Anforderungen liegende Ziele gesetzt. Die klimage-
rechte Bauweise unserer Projekte und deren Versorgung durch erneuerbare Energien sowie die Schaffung von Grin- und
Freiflachen sind zentraler Teil unserer Unternehmensstrategie. Zudem sind auch insbesondere bei der Dekarbonisierung
des Bestandsportfolios erhebliche Anstrengungen erforderlich. Das reicht von der Installation von neuen Anlagen flr eine
klimafreundliche Energieversorgung, Uber thermische Sanierungen bis hin zur intelligenten Betriebsfihrung.

IN OSTERREICH UND INTERNATIONAL

Die ARE setzt auf kontinuierliches Wachstum und nachhaltige Wertsteigerung. Von 2024 bis 2028 investieren wir insgesamt
rund EUR 2,6 Mrd. in den Neubau, die Generalsanierung und die Instandhaltung unserer Immobilien. Mit unserem Engage-
ment setzen wir so wichtige regionalwirtschaftliche, soziale und ékologische Impulse.



MRE WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

WILDGARTEN
Seite 29

PAULUSTORGASSE
Seite 15

UNTERNEHMENSBEREICHE

ASSET MANAGEMENT

Als Vermieterin von rund 1,9 Mio. m? Gebaudeflache mit einem IFRS Fair Value von EUR 4,6 Mrd. steht die ARE fir ein
Maximum an Stabilitat, Sicherheit und Qualitat. Unser Team bewirtschaftet ein breitgefachertes Portfolio an erstklassigen
Buro-, Gewerbe- und Wohnimmobilien und sorgt fur die optimale Wertentwicklung unserer Immobilien.

Wir schatzen unsere 6ffentlichen und privaten Kund*innen als Partner. Persdnliche Ansprechpersonen in den Regionen
stellen mit ihrer langjahrigen Immobilien-Expertise sicher, dass ARE-Liegenschaften perfekt betreut werden. Kontinuierliche
Investitionen und individuelle Nutzungskonzepte sorgen so fur eine langfristige, hohe Kundenzufriedenheit. Davon zeugt ein
vermietbarer Leerstand von nur 2,5% (2023).

DEVELOPMENT

Unsere Expert*innen schaffen optimale Lésungen fir aufstrebende Standorte in Osterreich und international. Eine
Kernkompetenz ist dabei die Entwicklung von vollintegrierten, gemischt genutzten Stadtteilen und Quartieren mit zukunfts-
weisender Infrastruktur. So entstehen wertbestandige und flexibel nutzbare Liegenschaften auch mit Flachen flr Bildungs-
einrichtungen und geférderten Wohnbau.

Wir betreuen den gesamten Prozess entlang der Wertschdpfungskette: vom ersten Gesprach Uber die Markt- und Standort-
analyse, die Planung und die Betreuung der Baustelle. Nach der erfolgreichen Projektentwicklung verwerten wir die Wohn-
oder Buroflachen gemeinsam mit unseren Vermarktungspartnern.

STADTRAUMAKTIVIERUNG

ARE URBANIQ erganzt das breit gefacherte Angebot der ARE um den Bereich Stadtraumaktivierung und konzentriert sich
auf die Entwicklung von ErdgeschoB3zonen in urbanen Lagen. Sie tritt als Vermieterin auf, hat die Hoheit Uber das Standort-
marketing, bietet strategische Beratung flr Stadtraume und steht fUr die nachhaltige und hochqualitative Quartiersentwick-
lung der develop2hold-Strategie der ARE. So entstehen Lebensrdume mit hoher Erlebnisqualitat, deren Mehrwert lokal und
Uber die Grenzen des Stadtteils wirkt.

REAL ESTATE INVESTMENT & CORPORATE MANAGEMENT

Wir erwerben Liegenschaften in Osterreich und Deutschland, deren Wert wir mit einer maBgeschneiderten Entwicklung
erhdhen. Die kaufmannische Steuerung unseres Portfolios, laufende Immobilienbewertung und Risikomanagement
sowie die Durchfiihrung von Transaktionen werden von unseren Expert*innen des Real Estate Investment und Corporate
Managements betreut.



ZUSAMMEN PERSPEKTIVEN SCHAFFEN.
WIR SIND DIE ARE.
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n WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

in EUR Mio. auBer anders angegeben 2022 Verdnderung
Umsatzerldse 3541 3317 +6,8 %
davon Mieterl&se 234,9 203,9 +15,2 %
EBITDA 188,0 165,1 +13,9%
EBITDA-Marge in % 531% 49,8% +3,3PP
EBIT 301,8 361,2 -16,4 %
Gewinn der Periode 194,7 303,4 -35,8%
Mitarbeiter*innen 100 85 +15MA
Bilanzsumme 5.148,8 4.807,6 +71%
Eigenkapital 2.823,1 2.683,6 +52%
Eigenkapitalquote in % 54,8% 55,8% -1,0PP
Loan to Value Ratio (LTV) in % 35,2% 33, 7% +1,5PP
Funds from Operations (FFO) vor Steuern ohne Verkaufe 124,4 121,7 +2,2%
Cashflow aus dem operativen Bereich 65,2 94,1 -30,7%
Cashflow aus Investitionsaktivitaten -148,4 -214,7 +30,9 %
Cashflow aus Finanzierungsaktivitaten 81,4 160,8 -49,4%
Veranderung der liquiden Mittel -1,8 40,2 -104,5%

* Beginnend mit dem Geschéftsjahr 2021 wurde die Berechnung des FFO auf vor Steuern umgestellt. Ebenso erfolgte eine Prazisierung und Anpassung
der FFO-Berechnung hinsichtlich Eliminierung des Finanzergebnisses sowie des Ergebniseffektes (vor Steuern) von Projektentwicklungen.
Der Vorjahreswert wurde dahingehend angepasst.



BURO & GEWERBE

BUROGEBAUDE TULLN

THERMISCHE
SANIERUNG

TULLN

Das Blrogebéaude der ARE zwischen Nibelungenplatz
und Donaugasse wird thermisch saniert. Das
Bestandsgebaude wird mit einer neuen Holzfassade
auch optisch aufgewertet und sich somit harmonisch
in den neu gestalteten Nibelungenplatz einfligen.
Noch wichtiger sind aber die ,inneren Werte“. Durch
die thermische Sanierung der Fassade und den Tausch
der Fenster kann rund 30 % des Primarenergiebedarfs
eingespart werden. Zudem sorgt ein neuer Sonnen-
schutz flr bessere Arbeitsbedingungen fur die
Beschaftigten im BlUrogebaude, wie unter anderem
fur Polizei und Finanzamt.

Nach den Pldnen des Tullner Architekturbiros

A gquadrat wird die bestehende Betonfertigteilfassade
entfernt und fachgerecht entsorgt. Danach wird eine
neue Da&mmung aus Mineralwolle und eine hinterliftete
Holzfassade aus heimischem Nadelholz auf einer Flache
von insgesamt Uber 2.000 Quadratmetern angebracht.
Samtliche Fenster sowie Eingangstiren, die zusammen
auf weitere 800 Quadratmeter Flache kommen, werden
ebenfalls erneuert. Rund um das Gebdude werden auf
140 Quadratmetern neue BUsche, Stauden und Graser
gepflanzt, wahrend die Fassade an drei Stellen durch
eine Begrinung aufgelockert wird. Die thermische
Sanierung findet bei laufendem Betrieb statt.

NACHHALTIGKEIT

Thermische Sanierung, Holzfassade

FAKTEN

Sanierung Fassade, Fenster & Turen: rd. 2.800m?
Architektur: A quadrat Ziviltechniker GmbH
Baubeginn: Q2/2024

Geplante Fertigstellung: Q4/2024

Nibelungenplatz 2
3430 Tulln an der Donau
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K12 INNSBRUCK

Die ARE errichtet in der Innsbrucker KaiserjagerstraRe
12 ein neues BUrogebaude mit rund 3.000 Quadrat-
meter Flache. Der nachhaltige Neubau ist bereits mit
klimaaktiv Gold vorzertifiziert. Das vierstdckige Buro-
gebaude bietet im Erdgeschof eine Besprechungszone,
eine Gemeinschaftskliche mit Terrasse und offene
Buros. In den drei ObergeschofBen befinden sich
weitere Blroraume flr insgesamt rund 125 Beschéftigte.

n WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

FUr gute und bei Bedarf kihle Luft sorgen eine kon-
trollierte Be- und EntliGftung sowie eine Kihlung. Die
auBenliegende Beschattung schitzt vor direkter Son-
neneinstrahlung und verringert den Kuhlbedarf. Die
Kalte wird Uber die Bauteilaktivierung abgegeben.
Durch die gute Speicherfahigkeit von Beton kann so
der Energiebedarf gesenkt werden. Geheizt wird mit
Fernwarme. Auf dem Grindach erzeugt eine Photo-
voltaikanlage Strom.

Fernwarme, Bauteilaktivierung, Photovoltaik, Vorzertifikat

klimaaktiv Gold

Nutzflache: rd. 3.000 m?

Architektur: Geiswinkler & Geiswinkler und HD Architekten

Baubeginn: Q3/2023

Geplante Fertigstellung: Q1/2025

KaiserjagerstraBe 12
6020 Innsbruck



BURO & GEWERBE

BEZIRKSGERICHT SEEKIRCHEN
KLIMAFREUNDLICHES
VERWALTUNGSZENTRUM

SEEKIRCHEN

Die ARE hat im Auftrag des Bundesministeriums fur Justiz (BMJ) mit dem Bezirksgericht in Seekirchen am Wallersee
ein hochmodernes und klimafreundliches Verwaltungszentrum geschaffen. Das Bezirksgericht Seekirchen ist ein Para-
debeispiel fur grine Baukultur. Von Beginn an standen Nachhaltigkeit und Energieeffizienz im Fokus der Planungen.
Das Gebaude wurde groBteils in nachhaltiger Ziegelmassivbauweise errichtet und schont die Umwelt auch im
Betrieb: es ist an die Biomasse-Nahwarme angeschlossen und produziert einen Teil des Strombedarfes mit einer
38kWp Photovoltaik-Anlage auf dem Dach selbst. In den Sommermonaten kann das Gebaude tber Offnungen im
Atriumdach und den Gangen nachts natUrlich geklhlt werden. Bis auf das UntergeschofB und Teile des Erdgescho-
Bes kamen fur die AuBenwande 50 cm starke Ziegel zum Einsatz. Dadurch wurde ein auBerordentlich guter Damm-
schutz erreicht, wodurch ein zusatzlicher Vollwarmeschutz nicht erforderlich ist.

Das Bezirksgericht Seekirchen
wurde mit dem Qualitatsstandard

klimaaktiv
Gold

ausgezeichnet.




All diese MaBnahmen tragen dazu bei, dass das
Bezirksgericht Seekirchen mit dem héchsten dster-
reichischen klimaaktiv Qualitétsstandard Gold
ausgezeichnet wurde.

Das nach den Planen des Architekturblros g.o.y.a ent-
standene Gebdude nimmt die kubische Form der
umliegenden Wohngebdude auf und bietet auf vier
GeschofBen eine Nutzflache von rund 2.600 m?2.
Optisch prasentiert sich das Bezirksgericht in zwei
Zonen: die teilweise groBzlgig verglaste und klar
zonierte ErdgeschoBebene bildet das Fundament fur
die dartberliegenden Stockwerke mit ihrer markanten
Lochfassade. Wahrend innen der weitraumig verglaste
Servicebereich im Stden viel Transparenz und Burger-
né&he ausstrahlt, ist der Nordteil mit den Verhandlungs-
sdlen mit vorgesetzten Holzlamellen sichtgeschitzt
und somit von der Offentlichkeit abgeschirmt. Der
Eingangsbereich gibt Uber ein eindrucksvolles Atrium
den Blick auf alle Stockwerke frei. Die Kombination
aus Holz, Sichtbeton und Tageslicht schafft eine
freundliche und helle Atmosphéare und bietet den
Nutzer*innen eine hervorragende Aufenthaltsqualitat.

MRE WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

NACHHALTIGKEIT

Photovoltaik, Ziegelmassivbauweise, Biomasse-
Nahwarme, nattrliche Kihlung durch das
Atriumdach, klimaaktiv Gold-Zertifizierung

FAKTEN

Nutzflache: rd. 2.600m?

65 Arbeitsplatze

45 Stellplatze

25 Fahrradstellplatze

Architektur: g.oy.a. ZT GmbH

Baubeginn: Q2/2021

Fertigstellung: Q4/2022

Amanda-Hubsch-StraBe 1
5201 Seekirchen
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BURO & GEWERBE

GREEN WORX
GRUN IST HIER
PROGRAMM

WIEN
Der aus vier Gebauden bestehende Komplex punktet
mit seiner Lage zwischen Praterstern und Vorgar-
tenstraBBe sowie seiner Nahe zur Innenstadt. Die
Heizung und Kihlung in den Birobereichen von
GREEN WORX erfolgt Uber Bauteilaktivierung, die
Temperaturregulierung Uber Warmerickgewinnung.
Das Gebaude wird mit Fernwarme versorgt.
Das Gebiude wurde mit Durch das Regenwassermanagement wird Nieder-
schlag vom Flachdach in Nutzwassertanks geleitet
L E E D und zur Kihlung durch Verdunstung eingesetzt.
Zusatzlich wird das Regenwasser fur die Sanitarein-
] richtungen verwendet. Inmitten des durch gléserne
P I a t I n u m Génge verbundenen Ensembles ist der begriinte
Innenhof Begegnungsraum. In der zweigeschoBigen

zertifiziert. Tiefgarage stehen E-Ladestationen zur Verfligung.

NACHHALTIGKEIT

LEED-Platinum-Zertifizierung, Betonkernaktivierung, Warme-
rickgewinnung, Regenwassermanagement, Fernwarme,
E-Mobilitat & alternative Verkehrsmoglichkeiten Fernwéarme,
OGNI Platin-Zertifizierung

FAKTEN

Nutzflache: rd. 17.000 m?

Architektur: Bmst. Ing. Michael Ebner
179 Stellplatze

Fertigstellung: 2013

WalcherstraBBe 6
1020 Wien
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I N N O P LAZA Das Blirogebdude wurde mit

INNOVATION LEEP
GROsSGESCHRIEBEN  Platinum

zertifiziert.

WIEN

Die ARE hat Anfang 2023 ihr Portfolio um eine Lie-
genschaft in der Lehrbachgasse 18 in Wien Meidling
erweitert. Das INNO PLAZA liegt direkt am Ver-
kehrsknoten Bahnhof Meidling mit zahlreichen 6ffent-
lichen und individuellen Verkehrsanbindungen. Zudem
befindet es sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum
2021 erworbenen EURO PLAZA 1 und damit in einem
etablierten Burocluster mit attraktiver Infrastruktur.

Auf sechs Ober- und vier UntergeschofBen erstrecken
sich etwa 14.300 m? BUroflache, eine Terrasse, Lager-
flachen sowie eine Tiefgarage mit 460 Stellplatzen.

NACHHALTIGKEIT

Photovoltaik, Fernwéarme, energiesparende Bauteilaktivierung,
moderne Haustechnik, LEED Platinum-Zertifizierung

FAKTEN

Nutzflache: rd. 14.300 m?

Architektur: RIEDL + PARTNER Architekten
460 Stellplatze

Fertigstellung: 2018

Lehrbachgasse 18
1120 Wien

13



BURO & GEWERBE

SMART OFFICE
GRAZ

BUROS MIT
WEITBLICK

GRAZ Photovoltaikanlage. In der dreigeschoBBigen Tief-
Das Smart Office verfugt Uber rund 14.560 m? Nutz- garage stehen Elektrotankstellen flur E-Autos und
flache, verteilt auf drei unterirdische und sechs E-Bikes zur Verfigung.

oberirdische GeschoBe. 600 Menschen haben hier

ihren Arbeitsplatz. Mit der Verleihung des Platin-Zertifikats der Oster-
Das nachhaltige BlUrogebaude kommt in puncto reichischen Gesellschaft fur nachhaltige Immo-
Heizung und KUhlung zu 80 Prozent ohne externe bilienwirtschaft (OGNI) hat das von der KS Group
Energieversorgung aus. Warme- und Kalteenergie angekaufte BlUrogebaude die hdéchste Auszeichnung
werden mit einer Warmepumpe durch Grundwasser- fUr nachhaltiges Bauen erhalten. Zudem wurde das
nutzung gewonnen. Auf dem Dach befindet sich Smart Office fur die herausragende Performance im
zudem - neben der Gemeinschaftsterrasse fur die Bereich der sozial-funktionellen Qualitédt mit dem
Mitabeiter*innen - eine rund 360 m? umfassende OGNI Kristall ausgezeichnet.

Das Bilirogebaude wurde
mit OGNI Platin und

HE
NACHHALTIGKEIT o G N I

Photovoltaik, Warme- und Kélteenergiegewinnung

=
durch Grundwassernutzung (zu 80 % energieautark), K r I st a I I
OGNI Platin/Kristall-Zertifizierung

zertifiziert.

FAKTEN

Nutzflache: rd. 14.560 m?

600 Arbeitsplatze

318 m? Dachterrasse

117 Tiefgaragenabstellplatze
Architektur: KS Baumanagement
Fertigstellung: 2021

Waagner-Biro-Stra3e 108+108A
8020 Graz




ALTSTADTENSEMBLE
PAULUSTORGASSE
UNESCO
WELTKULTURERBE

MRE WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

GRAZ

Mit dem Paulustor-Ensemble wurde ein Teil des Grazer
UNESCO-Kulturerbes neu belebt. Dank der stilvollen
Revitalisierung des Gebaudekomplexes von 2015 bis
2017 durch die ARE fanden moderne BUroeinheiten,
ein Kindergarten und ein Naturerlebnispark im
Altstadtensemble Paulustorgasse ihren Platz. Neue
Mieter*innen beleben das Viertel, was eine sichtbare
Aufwertung der historischen Befestigungsanlage mit
sich brachte. Mit dem Einzug eines Blumenhandels
mit Gartengestaltung sowie eines Restaurants ist die
Liegenschaft in der Paulustorgasse voll vermietet.
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NACHHALTIGKEIT

Fernwéarme, Verwendung von umweltfreundlichen Materialien,
Revitalisierung von tUber 300 Jahre alten Bestandsgebauden

FAKTEN

Grundsttcksflache: rd. 25.000 m?

Nutzflache: rd. 18.000 m?
davon Sanierung: rd. 6.800 m?

Architektur: ARGE Architekt Mag. Manfred Schenk,
Architekten Kassarnig, Kaltenegger und Partner Architekten

Baubeginn: Q4/2015

Fertigstellung Generalsanierung: Q3/2017

Paulustorgasse
8010 Graz

ey
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BURO & GEWERBE

WIEN

In Top-Lage im 1. Bezirk wurde dem Grinderzeitge-
baude in der Hohenstaufengasse 9 neues Leben ein-
gehaucht. Die ARE hat hier eine umfassende
Generalsanierung in gehobenem Standard inkl. Neuer-
richtung des Dachgeschofes zur Vermietung von
Gewerbe- und Buroflachen umgesetzt. In den Oberge-
schoBen wurden durch flexible Grundrisse teilbare
Buroeinheiten realisiert. Ein Highlight ist das Dachge-
schoB. Drei markante Terrasseneinschnitte sorgen fur
Helligkeit und Transparenz. Erganzt werden sie durch
Bereiche mit groBflachigen Fixverglasungen, die das
Blaue vom Himmel ins Innere holen. Im ErdgeschoB
wurde ein Gastronomielokal umgesetzt. Insgesamt
stehen nun rd. 1.900 m? vermietbare Blro- und Gewer-
beflachen zur Verfligung.

NACHHALTIGKEIT

HOHENSTAUFENGASSE

REPRASENTATIVE
BUROS

Fernwéarme und -kalte

FAKTEN

Nutzflache gesamt: rd. 1.900 m?
Gastronomie: rd. 310 m?
Buro: rd. 1.550 m?

BurogréBen: rd. 120-300 m?/GeschoR

Architektur: Wehofer Architekten

Baubeginn: Q4/2020

Fertigstellung: Q1/2022

Hohenstaufengasse 9
1010 Wien

Bis ins kleinste Detail gelangten nur hochwertige
Lésungen zur Ausflhrung. Das beginnt mit der mus-
tergultig sanierten Fassade, die nun in frischem Glanz
erstrahlt und dem Gebdude ein authentisches Antlitz
verleiht. Edel und gediegen sind auch die beiden
Haupteingangstiren, die aus massiver Eiche gefertigt
wurden und durch den groBzlgigen Einsatz von Glas
leicht und transparent wirken. Das Stiegenhaus - mit
holzernen Handlaufen - prasentiert sich in dezentem
WeiB und heiBt alle, die das Gebaude frequentieren,
somit in einem hellen und freundlichen Ambiente will-
kommen. Ein echter Eyecatcher ist der Aufzug, der
zentral platziert und mit gekantetem, messingfarbe-
nen Edelstahlblech verkleidet ist. Das schone, weil3
gestrichene Schmiedeeisengelander erganzt das Sze-
nario durch seinen perfekten Kontrast von Alt zu Neu.




KLEINE SPERLGASSE
WIENER
LEBENSART

WIEN

Die Kleine Sperlgasse 5 im Wiener Karmeliterviertel ist
ein gelungenes Beispiel fur die nachhaltige Revitalisie-
rung und den Erhalt historischer Bausubstanz.
Urspringlich als Hotel New York eréffnet und zuletzt
als Dependance des Sperlgymnasiums genutzt, hat
die ARE dem 1911 errichteten Gebaude mit 22 Eigen-
tumswohnungen, drei Blros und einer Geschaftsflache

MRE WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

Im Rahmen des Umbaus legte die ARE groBen Wert auf
den Erhalt der bestehenden Substanz. Kluge Grund-
risse reduzierten den Eingriff in den Bestand und dabei
auch den Materialverbrauch. Dartber hinaus wurde
auch die CO,-Bilanz des Altbaus verbessert. Durch
thermische MaBnahmen wie die Dammung samtlicher
AuBenwande, den Einbau neuer Fenster und die Erneu-
erung der Dacher wird weniger Energie verbraucht. Die

neues Leben eingehaucht. Energieversorgung erfolgt Uber Fernwarme.

NACHHALTIGKEIT

Fernwarme, thermische Verbesserung, begrintes Steildach

FAKTEN

Nutzflache: rd. 2.030 m?

22 Eigentumswohnungen, 3 BUros, 1 Geschaftslokal
8 Stellplatze

Architektur: A2K Architekten

Baubeginn: Q1/2022

Fertigstellung: Q1/2024

Kleine Sperlgasse 5
1020 Wien
kleinesperlgasse.at
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BURO & GEWERBE

NACHHALTIGKEIT

WOLLZEILE 1
BUSINESS LIFE

Abluft- und Warmerlckgewinnungsanlagen,
sensorgesteuerte Lichtsysteme

FAKTEN

6 Stockwerke mit je 1100-1.500 m?

Architektur: Silberpfeil-Architekten ZT GmbH

Fertigstellung der Sanierung: 2013

Wollzeile 1-3
1010 Wien

WIEN

Das generalsanierte Haus, das im Jahr 1848 errichtet
wurde, liegt mitten in der Wiener Innenstadt. Es ladt
mit seinen Ladenzeilen im ErdgeschoB3 zum Flanieren
ein, wéhrend sich Uber die oberen Geschof3e
modernste BUroflachen erstrecken. Die funf Oberge-
schoBe kénnen flexibel in Blros ab 250 m? geteilt
werden. Pro Stockwerk stehen zwischen 1100 und
1.500m? zur Verfligung. Séamtliche Raumlichkeiten sind
hochwertig ausgestattet und technisch auf dem neu-
esten Stand. Sensorgesteuerte Lichtsysteme, Abluft-
und Wéarmertckgewinnungsanlagen reduzieren die
Betriebs- und Wartungskosten deutlich.




SONNENSTEINSTRASSE

Die ARE entwickelt zwischen der Linzer ReindlstraBBe
und der SonnensteinstraBe ein gemischt genutztes
Quartier aus Buro, Wohnen sowie Gewerbe und Gast-
ronomie rund um einen begrinten Innenhof. Auf einer
derzeit versiegelten Flache entstehen etwa 100 Woh-
nungen und rund 300 neue Arbeitsplatze in insgesamt
vier Neubauten. Zwei Bestandsgebaude werden in das
Ensemble integriert.

Aktuell befinden sich ein Parkplatz und ein ehemals
durch die Kunstuniversitat genutztes Gebaude auf der

Liegenschaft, welches das Ende seiner Lebensdauer
erreicht hat und abgebrochen wird. Das denkmalge-
schitzte Gebaude in der Gerstnerstra3e 14 wird
saniert - in das ehemalige Verwaltungsgebaude der
Linzer Ringbrotwerke werden moderne Blros einge-
baut. Die SonnensteinstraBe 11-13 - hier sind die
Oberdsterreichische Bildungsdirektion und ein Tanz-
studio eingemietet - wurde bereits 2022 saniert.
Far eine klimafreundliche Energieversorgung sind der
Einsatz von Grundwasserwarmepumpen und Fern-
warme geplant. Ein Teil des Strombedarfs wird durch
Photovoltaik-Anlagen auf dem Dach gedeckt.

Erhalt von Bestand, Brownfield Development, Grundwasser-
warmepumpe, Fernwarme, Photovoltaik

Nutzflache: rd. 15100 m?

rd. 100 Wohnungen, rd. 300 Arbeitsplatze

Architektur: Thaler Thaler Architekten

Geplanter Baubeginn Sanierung: Q4/2024

Geplanter Baubeginn Neubauten: Q2/2026

Geplante Fertigstellung: Q4/2028

SonnensteinstraBe 11-13
4040 Linz
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BURO & GEWERBE

NACHHALTIGKEIT

SEESTADTKROKODIL
EIN ZENTRALES
STUCK SEESTADT

Erdwéarme, Photovoltaik auf Dach und in der Fassade,
Anergienetz, nachhaltige Bauweise

FAKTEN

Grundsttcksflache: rd. 8.500 m?

Architektur: Klammer Zeleny Architekten &
Lindle+Bukor Landschaftsplanung

rd. 1.000 Arbeitsplatze, rd. 100 Wohnungen,
Hochgarage mit rd. 200 Stellplatzen

Geplanter Baubeginn: Q1/2027

Geplante Fertigstellung: Q4/2029

Aspern Seestadt
Seeparkquartier, Baufeld J6
1220 Wien

WIEN

Neben der U2-Station Seestadt entwickelt die ARE
auf Baufeld J6 das ,,Seestadtkrokodil“ nach Planen des
ArchitekturbUros Klammer Zeleny und der Land-
schaftsplaner Lindle+Bukor. Rund um einen griinen
Innenhof sind ein Blirohochhaus fur etwa 1.000
Arbeitsplatze, circa 100 Wohnungen und eine Hochga-
rage mit Atelier- und Gewerbenutzung geplant.

Im Fokus dieses Leuchtturmprojektes steht ein nach-
haltiges Gesamtkonzept. Dieses reicht von der
Bauweise Uber eine intelligente Freiraumgestaltung
und Regenwassermanagement bis hin zu einem wei-
testgehend klimaneutralen Energiekonzept mit PV-
Anlagen und Erdwérmenutzung.




DOCKS
ANGEDOCKT AM
HERZEN WIENS

MRE WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

Die DOCKS sind vorzertifiziert mit

klimaaktiv
Silber.

WIEN

Im Rahmen der Quartiersentwicklung ,VILLAGE IM
DRITTEN" realisiert die ARE das Gewerbeprojekt
,DOCKS*“. Bis Ende 2024 werden hier 9.000 m? Gestal-
tungsraum mit Industrie-Flair geschaffen. Direkt am
LandstraBer Gurtel gelegen bietet diese Immobilie
eine perfekte Anbindung und Sichtbarkeit flr gro3zu-
gige Loftblros und Gewerbeeinheiten mit Ausstel-
lungsflache und Ladezone sowie Nahversorgung und
Gastronomie. Ein lebendiger Raum mit vielfaltigem
Nutzungsmix, der Platz flr Kreativitat und Interaktion
bietet, nachhaltig und hervorragend an den Verkehr
angebunden ist. Die Energieversorgung erfolgt tber
ein nachhaltiges, baufeldUbergreifendes System aus
Photovoltaik, Erdwéarme, Fernwarme und -Strom.

NACHHALTIGKEIT

Photovoltaik, Erdwarme, Fernwarme, Holzfassade,
Vorzertifikat klimaaktiv Silber

FAKTEN

Nutzflache: rd. 9.000 m?

18 Mieteinheiten

135 Stellplatze

Architektur: ARTEC Architekten
Baubeginn: Q1/2023

Geplante Fertigstellung: Q4/2024

LandstraBer Gurtel 49 & 51
1030 Wien
docks.at
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VILLAGE IM DRITTEN

Das gesamte Quartier wurde vorzertifiziert mit

Im dritten Wiener Gemeindebezirk errichtet die ARE als Quartiersentwicklerin das ,VILLAGE IM DRITTEN". Auf
einem Uber elf Hektar groBen Areal werden bis 2027 rund 2.000 Wohnungen - die Halfte davon gefordert oder
preiswert - far rund 4.000 Bewohner*innen errichtet. Flachen fur gewerbliche Nutzung, Buros, Nahversorgungs-
sowie Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen erganzen das neu entstehende Stadtviertel. Das Herz des
Quartiers bildet ein rund zwei Hektar groBer Park.

Das VILLAGE IM DRITTEN zeichnet sich durch ein europaweit einzigartiges, baufeldtbergreifendes Energiekonzept
aus, bei dem lokal vorhandene, erneuerbare und klimafreundliche Ressourcen genutzt werden. So entsteht eines der
nachhaltigsten und innovativsten Immobilienprojekte Europas.

Im Quartier kimmert sich das Unternehmen ARE URBANIQ um das Besiedelungsmanagement fur Gewerbeflachen.
Dies gewahrleistet einen attraktiven Nutzungsmix und schafft so fur Gewerbetreibende und Kund*innen einen éko-
nomischen und sozialen Mehrwert.




MRE WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

NACHHALTIGKEIT

Klimafreundliches Gesamtkonzept fir Warme-, Kalte- und
Stromversorgung des Quartiers (u.a. 500 Tiefensonden fur
Geothermie, Anergienetz, Photovoltaik mit rund 1.000 kW Peak
Leistung, klimafreundliche Fernwéarme), Park als Frisch- und
Kaltluftquelle, Grindacher, im Inneren autofrei, Social Urban
Mining, OGNI Gold-Vorzertifikat fiir das gesamte Quartier

FAKTEN

Projektgebiet: rd. 11,5 ha

Park: rd. 2ha

22 Bauplatze

BruttogeschoBflache: rd. 250.000 m?, davon:

rd. 190.000 m? fir Wohnen (Miete/Eigentum,
freifinanziert/geférdert)

rd. 60.000 m? fur Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen
und Gastronomie, Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtun-
gen, davon rd. 21.000 m? fur Bildung

Stadtebaulicher Masterplan:

SUPERBLOCK ZT GmbH (Stadtebau und Architektur),

YEWO Landscapes GmbH (Landschafts- & Freiraumplanung)

Beschluss Flachenwidmungs- und Bebauungsplan: 2020

i

Baubeginn Hochbau: Q1/2023
Geplante Gesamtfertigstellung: 2027

LandstraBer Gurtel/Adolf-Blamauer-Gasse
1030 Wien
villageimdritten.at

VILLAGL
ZDRITTEN
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BURO & GEWERBE

HAVEL LABS
ARBEITSCAMPUS
NEUEN TYPS

BERLIN

In unmittelbarer Wasserlage an der Havel wird auf
einem Grundstlck mit rund 13.800 m? ein Arbeits-
campus neuen Typs entwickelt. Von modernen For-
schungs-, Labor- und Officeflachen bis hin zu
neuinterpretierten industriellen Arbeitsplatzen wird
hier Raum fur zukunftsweisende Arbeitskonzepte
geschaffen. Ein besonderes Merkmal dieser Liegen-
schaft besteht in der Moglichkeit, eine einzigartige
Mischung aus moderner High-End-Produktion und
gewerblichem Wohnen zu realisieren.

Das Projekt umfasst die Revitalisierung von funf denk-
malgeschltzten Gewerbehallen und Industriegebauden,
die mit modernen Neubau-Erweiterungen versehen
werden, um zugleich den historischen Charme zu
bewahren und zeitgemé&BRe Anspriche zu erflllen.

Komplettiert wird das Ensemble von zwei Neubauten,
die in Holzhybridbauweise errichtet werden. Die Ver-
wendung 6kologischer Baustoffe ist ein wesentlicher
Teil des durchdachten und 6kologischen Gesamtkon-
zepts, das neben der sorgsamen Nutzung von

Ressourcen auch eine klimafreundliche Energiever-
sorgung miteinschlieft.

Die Lage des Quartiers ist herausragend: Direkt am
Havelufer gelegen, bietet die Immobilie einen einzigar-
tigen Ausblick auf das Wasser und naturnahe AuBen-
rdume, die in Pausen und nach der Arbeit zum Verweilen
einladen. Das damit einhergehende Mikroklima schafft
beste Bedingungen fur Arbeit und Erholung gleicherma-
Ben. Der nahe gelegene U-Bahnhof Zitadelle erm&glicht
eine bequeme Anbindung an die Berliner City und ins-
gesamt funf Berliner Bezirken ohne Umstieg.

Am Zitadellenweg wird so ein einzigartiger Work-Life-
Place geschaffen, der hdchste Anforderungen an
Nachhaltigkeit, Funktionalitdt und Asthetik in heraus-
ragender Weise erfullt.

NACHHALTIGKEIT

Photovoltaik, Holzhybridbauweise, Fassaden- und
Dachbegriinung, Grauwasser-Recycling, LEED Platin
Zertifizierung fUr Neubauten und LEED Gold Zertifizierung
fUr sanierte, denkmalgeschtitzte Gebdude angestrebt

FAKTEN

Nutzfldche: rd. 20.000 m?
Architektur: Gewers Pudewill
Geplanter Baubeginn: ab Q1/2025
Geplante Fertigstellung: ab Q4/2026

Zitadellenweg 20 E-G
13599 Berlin, Deutschland
havellabs.de

havel
labs

INNOVATION

HUB
BERLIN




Fir das Quartier wird der

angestrebt.

Holz-Hybrid-Bauweise, Photovoltaik, Regenwasser-Manage-
ment, MobilitatsmaBnahmen, intensive Dachbegriinungen
und Biodiversitatsdacher, Biotop, DGNB Platin-Standard
wird angestrebt

BruttogeschoBflache: rd. 59.500 m?

Architektur: Arge 03 Arch + Hermann Kaufmann,
MUnchen und Schwarzach

Geplanter Baubeginn: ab 2025

Geplante Fertigstellung: ab 2027

BaubergerstraBe 34
80992 Mlnchen, Deutschland
timber-factory.de

TIMBER
FACTORY

n WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

TIMBER FACTORY

In der Mlnchner BaubergerstraBe 34 entsteht nahe
dem Moosacher Bahnhof auf einem Grundsttck von
28.000m? ein gemischt genutztes Quartier mit Pro-
duktion, Gewerbe, BUros und Einzelhandel. Das Areal
ist Teil eines prosperierenden Stadtteils, der durch eine
Reihe von Immobilienentwicklungen in unmittelbarer
Nachbarschaft eine hohe Nachfrage erfahrt.

Das Quartier, das als Joint Venture mit UBM Develop-
ment entwickelt wird, besteht aus vier Baukdrpern und
wird in Holz-Hybrid-Bauweise mit Holzfassaden reali-
siert. Neben dem Einsatz klimafreundlicher Energie
durch Photovoltaik werden dartber hinaus zahlreiche
NachhaltigkeitsmaBnahmen gesetzt: Regenwasser-Ma-
nagement, ein nachhaltiges Mobilitatskonzept, intensive
Dachbegrinungen und Biodiversitatsdacher sowie ein
Biotop zum Schutz der dort heimischen Eidechsenart.
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OGNI Gold.

Das gesamte Quartier wurde vorzertifiziert mit




VIENNA TWENTYTWO

MRE WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

DIE NEUE DONAUSTADT

WIEN

VIENNA TWENTYTWO ist ein architektonisch und konzeptionell anspruchsvolles Gesamtprojekt, das neue MafBstabe fur
urbane Lebens- und Arbeitsqualitat in Wien setzt. Das Landmark-Gebaudeensemble auf rund 15.000 m? Gesamtflache
wurde von den &sterreichischen Architekten Delugan Meissl Associated Architects nach konsequent nachhaltigen Kriterien
gestaltet. Das durchdacht komponierte Quartier mit zwei diagonal positionierten Hochhausern und vier niedrigeren Gebau-
den bietet einen breiten Nutzungsmix aus individuell konfigurierbaren Offices, hochwertigem Wohnraum, einem Hotel und
Serviced Apartments sowie Nahversorgung und Gastronomie direkt vor Ort.

Nachhaltiges Highlight ist das Energiesystem, bei dem mittels eines Warme- und Kalteliefercontractings sichergestellt wird,
dass die Energieversorgung des gesamten Quartiers effizient und kostenoptimiert zur Verfligung steht.
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NACHHALTIGKEIT

Photovoltaik, Warme- und Kalteliefercontracting, Warmertck-
gewinnung, Geothermie, Regenwassermanagement, Grund-
wassernutzung und Bauteilkiihlung; Zertifikate: OGNI Gold fiir
Bauteil 5, LEED Gold fiir Bauteil 4, Vorzertifikate: OGNI Gold
fur das gesamte Quartier, LEED Gold fur die Bauteile 1, 2 und 3

FAKTEN

Grundsttcksflache: rd. 15.000 m?
BruttogeschoBflache: rd. 148.000 m?

6 Gebaudeteile mit bis zu 153 m Hohe
Architektur: Delugan Meissl Associated Architects
Baubeginn: Q1/2019

Fertigstellung:

Bauphase 1: Q4/2023

Bauphase 2: geplant Q4/2025

Dr.-Adolf-Scharf-Platz
1220 Wien
vienna-twentytwo.at

VIENNA
TWENTY
TWO
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QUARTIERE

HIRSCHFELD
NACHHALTIGES QUARTIER
MIT GEOTHERMIE

WIEN

Nordlich der Donau und fernab der Hektik entsteht am Rande eines Grlinzugs, der bis zum Bisamberg reicht, dieses
naturnahe Viertel. In der Gerasdorfer StraBBe, in direkter Nachbarschaft zum Marchfeldkanal, werden rund 440
moderne Wohnungen auf drei Bauplatzen errichtet, wobei ein Bauplatz vom gemeinnitzigen Bautrager OSW mit
gefoérderten Wohnungen realisiert wird. Mehrere Stadt-, Atrium- und Terrassenhauser bieten zeitgemaBen und beha-
glichen Wohnraum. Die begriinte Esplanade, das angrenzende Wald- und Wiesengebiet, der zentrale Quartiersplatz,
ein Kindergarten und das benachbarte Ella-Lingens-Gymnasium sorgen fir hohe Lebensqualitat.

Das Projekt wurde vorzertifiziert mit

klimaaktiv
Silber.

Photovoltaik, Heiz-und Temperierungssystem mittels Warme-
pumpen, Geothermie (Erdsonden und Brunnen), autofreie
Oberflache, E-Lademoglichkeiten, Schaffung von Habitaten
fur Flora und Fauna

FAKTEN

Grundsttcksflache: rd. 34.000 m?

Nutzflache: rd. 26.400 m?, davon:

rd. 8100 m? fur gemeinnUtzigen Bautrager

174 Eigentumswohnungen, 154 Mietwohnungen,

110 geférderte Mietwohnungen

256 Tiefgaragenstellplatze

Architektur: Shibukawa Eder Architects, Duda, Testor.
Architektur und PLOV Architekten

Baubeginn: Q4/2022

Geplante Fertigstellung: Q1/2025

Gerasdorfer StraBe 105-117
1210 Wien
hirschfeld.wien




MRE WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

WILDGARTEN
LEBENSKONZEPTE
NEU DENKEN

Die Projekte auf den Bauplatzen 3, 12, 14 und 15 WIEN

wurden vorzertifiziert mit Am Rosenhugel im 12. Bezirk werden Lebenskonzepte
neu gedacht. Hier wird bis Ende 2024 ein gemein-

[ ] ]
kI I m a a kt I V schaftlicher Stadtteil mit rund 1.100 freifinanzierten

und geférderten Wohnungen, in dem 6kologische und
= soziale Nachhaltigkeit groBgeschrieben werden, fer-
S I e r. tiggestellt. Auf etwa 11 Hektar werden 2.300 Menschen
mit der Natur nachbarschaftlich und doch stadtisch
leben. Das Einbinden der Bewohner*innen war von
Anfang an Teil des Entwicklungskonzepts. Fur Jung &

Alt stehen vom Zweifamilienhaus bis hin zum mehrge-
schoBigen Wohnbau unterschiedlichste Wohnformen

NACHHALTIGKEIT sowie groRzigige AuBen- und Grunflachen zur Verfu-

gung. Die Parkplatze sind zentral an drei Stellen zu
GrUnflachen, MobilitatsmaBnahmen, nahezu autofreie Ober- Sammeltiefgaragen geblndelt, das Innere des Quar-
flache, Regenwassermanagement, Dachbegrinungen, tiers ist nahezu autofrei.

ressourcenschonende Planung, sorgsamer Umgang mit
Rohstoffen, teilweise Ziegelmassiv- und Holzbauweise,
okologische Bauaufsicht, Quartiersmanagement

FAKTEN

Grundsttcksflache: rd. 11ha

Nutzflache: rd. 82.450 m?

davon rd. 27100 m? Mietwohnungen ARE und

rd. 22.200 m? Eigentumswohnungen ARE

rd. 1100 Wohneinheiten insgesamt

drei denkmalgeschitzte Bestandsgebaude

Masterplan: arenas basabe palacios, M&S Architekten und
Buro Land in Sicht

Baubeginn: 2016/2017

Geplante Gesamtfertigstellung: Q4/2024

Emil-Behring-Weg
Wildgartenallee
BenyastraBe

1120 Wien
wildgarten.wien

Wildgarten
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Die ARE realisiert Wohn- und Arbeitsraume mit
gesellschaftlichem Nutzen. Auf dem Areal der ehe-
maligen Gendarmeriezentralschule entsteht mit

IM GRUNEN MODLING eine attraktive Quartiersent-
wicklung mit insgesamt 275 Wohnungen. Hochwer-
tige Wohnbauten in Form von Stadtvillen und
Reihenhdusern sammeln sich um einen zentral gele-
genen, rund 1.350 m? groBen Park. Auf dem etwa vier
Hektar groBen Areal finden sich neben klassischem
Wohnraum auch gewerbliche Nutzungen. In einem
multifunktionalen Gebaude in Zone | findet im Erdge-

Geothermie und Photovoltaik, Baumbestand weitestgehend
erhalten, teilweise Ziegelmassiv- und Holzbauweise, Betreu-
ungseinheiten fur Senior*innen, 6ffentliche Grinflachen

Grundsttcksflache: rd. 37.650 m?

Nutzflache: rd. 25.000 m?

275 Wohneinheiten

400 Stellplatze

Architektur: B&M Architektur, Franz&Sue Architekten und
MAGK Architekten

Baubeginn: 2017

Geplante Gesamtfertigstellung: 2026

Grutschgasse
TechnikerstraBBe
QuellenstraBBe
Guntramsdorfer StraBe
2340 Modling
imgruenenmoedling.at

IM GRUNEN
MODLING

schoB ein Nahversorger seinen Platz. Zusatzlich ist
eine Gastronomieeinheit vorgesehen. In den Oberge-
schoBen befinden sich Betreuungseinheiten fur Seni-
or*innen sowie BUros und Praxisraume. Um das
Infrastrukturangebot abzurunden, sind in Zone IV
neben Eigentumswohnungen auch Flachen fur Thera-
peut*innen geplant. Fur ein nachbarschaftliches Mit-
einander wurde der nérdlich gelegene, sogenannte
Fliegenspitz von der ARE an die Stadtgemeinde
Modling Ubertragen. Dort wurde ein neuer Platz
errichtet, auf dem regelmaBig Stadtteilfeste und
Markte stattfinden.

CLil
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DERFFLINGER-
STRASSE
ZUHAUSE IN
KAPLANHOF

MRE WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

LINZ

Im Kaplanhofviertel in Linz entstand in der Derfflinger-
straBe ein qualitatsvolles Wohnquartier mit attrakti-
vem Freiraum in Ziegel-Hybrid-Bauweise. Auf dem
rund 5.400m? groBen Grundstlck wurden drei neue
Gebaude mit viel Freiraum im Innenhof und gro3zugi-
gem Vorbereich zur DerfflingerstraB3e realisiert.

Die Baukorper sind unterirdisch miteinander verbun-
den, womit auch die Tiefgarage bequem erreichbar ist.
Im Wohnquartier DerfflingerstraBe kommt bei der
intensiv begriinten Tiefgarage erstmals in Osterreich

ein Retentionsdach der deutschen Firma Optigrin fur
das Regenwassermanagement zum Einsatz. Dabei
wird das anfallende Regegenwasser auf der Tiefgara-
gendecke gesammelt und damit alle Pflanzen des
Quartiers bewassert.

Alle 127 Wohnungen verflgen Uber private Freifla-
chen. Neben dem griinen Innenhof stehen den Bewoh-
ner*innen ein multifunktionaler Gemeinschaftsraum
und eine Dachterrasse fur Feiern oder nachbarschaftli-
che Treffen zur Verfigung.

NACHHALTIGKEIT

Ziegel-Hybrid-Bauweise, Fernwarme, Retentionsdach zur

Bewasserung, Grindéacher

FAKTEN

Nutzflache: rd. 72200 m?

127 Mietwohnungen

107 Stellplatze

Architektur: Atelier Frihwirth

Baubeginn: Q4/2020

Fertigstellung: Q4/2023

Derfflingerstra3e 2
4020 Linz

e~

31



WOHNEN

LINKE WIENZEILE 216

AM PULS DER STADT

WIEN

ZeitgemaBes Wohnen und Arbeiten am Puls der Stadt.
Im 15. Wiener Gemeindebezirk entstehen in prominen-
ter Lage am Wienfluss Wohnrdume und ein Blro samt
Tiefgarage. Auf die Schaffung von AuBenflachen in
Form von Loggien, Balkonen und Terrassen wurde bei
der Planung der Wohnungen viel Wert gelegt. Darlber
hinaus ladt ein griner Innenhof mit Spielgeraten und

NACHHALTIGKEIT

Geothermie, Luftwarmepumpen, Photovoltaik

FAKTEN

Nutzflache: 4100 m?

54 Mietwohnungen, 18 Serviced Apartments, 1 Blro

26 Stellplatze

Architektur: A2K Architekten

Baubeginn: Q3/2024

Geplante Fertigstellung: Q4/2026

Linke Wienzeile 216
1150 Wien

natlrlichem Geschicklichkeitsparcours sowie Sitzgele-
genheiten zu Bewegung und Entspannung im Freien
ein. Die gut 230 m? grofBe Blroeinheit im Erdgeschol
verflgt ebenfalls Gber eine Terrasse und einen Garten.
Die Energieversorgung erfolgt Gber Luftwarmepum-
pen unter Einbeziehung von Erdwarme. Eine Photo-
voltaikanlage auf dem Grindach erzeugt einen Teil
des Stromes klimaneutral.
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n WIR SCHAFFEN PERSPEKTIVEN

AM ZEUGHAUS

HENNNE |
Trnny s
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Am sogenannten Zeughausareal in der Nahe des Inns- . Iil]:"I:.'
brucker Stadtzentrums hat die ARE in Kooperation mit A L5 i1
Neue Heimat Tirol ein Wohnquartier mit groBzlgigen
Grunflachen entwickelt. Es wurden drei Geb&ude mit
insgesamt 118 Wohneinheiten von rd. 45 bis 110 m?
Wohnnutzflache mit zwei bis vier Zimmern gebaut. Die
ARE hat ein funfgeschoBiges Gebaude mit 24 gefor-
derten Mietwohnungen sowie ein zwélfgeschoBiges
Gebaude mit 58 Eigentumswohnungen und einem
Blro errichtet. Die Einbindung des Areals rund um das
Zeughaus bietet eine gelungene Nachverdichtung im
Zentrum der Stadt Innsbruck. Es besteht eine ideale
Anbindung an die Innsbrucker Infrastruktur und an das

offentliche Verkehrsnetz.

Fernwarme, Passivhausbauweise bei geférderten Wohnun-
gen, Niedrigenergiebauweise bei Eigentumswohnungen

Nutzflache: rd. 7900 m?

58 Eigentumswohnungen, 1 Biro,

24 geforderte Mietwohnungen

81 Tiefgaragenstellplatze

Architektur: ARGE reitter_architekten und hertl.architekten
Baubeginn: Q3/2021

Fertigstellung: Q3/2023

Kapuzinergasse 36-40
6020 Innsbruck
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DIE ARE KOMPAKT
IN ZAHLEN*

3526,8

Mio. Euro
Gesamtinvestitionsvolumen

100

Mitarbeitende

75,3

Prozent
Blroimmobilien

11,5

Prozent
Wohnimmobilien

45

Prozent
Frauenanteil

*fUr das Geschéftsjahr 2023 laut IFRS-Bericht

597

Liegenschaften

4,6

Mrd. Euro
Buchwert

1,9

Mio. Quadratmeter
vermietbare Flache

2,5

Prozent
vermietbarer
Leerstand
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